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ARBO
ANUNCIO

)
)
) Aprobacidn definitiva do Plan Xeral de
) Ordenacidn Municipal

A Corporacién Municipal en sesién ordinaria
o Pleno que tivo lugar o 27-06-98, acordou apro-
bar definitivamente o Plan Xeral de Ordenacién
).o concello de Arbo.

En cumprimento do disposto no artigo 48 da Lei
)./97 do 24 de marzo do Solo de Galicia, publicase o do-
jumento que contén a normativa e mailas ordenanzas.

(Adxuntase tomo 2 da Normativa do Plan

eral de Ordenacién Municipal do Concello de

Irbo a efectos da sua publicacién dende a paxina
*j.l ata a paxina 123 inclusive).

) 1. TITULO L—NORMAS DE CARACTER XERAL

F.l CAPITULO 1—AMBITO, NATUREZA,
VIXENCIA E REVISION

X.1.1 ART. 1.—ambito

) O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal
comprende todo o 4mbito territorial de Termo Mu-
Jicipal de Arbo na Provincia de Pontevedra.

)1.1.2 ART. 2.—Natureza

» O presente documento constitie as “Normas Urba-
E‘:Jisticas” integrantes do Plan Xeral de acordo co apar-
tado 4, Artigo 17 da lei 1/1997 do Solo de Galicia.

As “Normas Urbanisticas” determinan o réxime
ycuridico correspondente 6 solo, regulan o seu uso e
%édalas actuaciéns urbanisticas que se proxecten
Jou realicen, tanto piblicas coma privadas.

O ordenamento urbanistico e a sta normativa,

e formularon de acordo coa vixente Lei 1/1997 do

Solo de Galicia sobre o Réxime do Solo e Ordena-

i6n Urbana, Lei 7/95 de 29 de Xurio da Delegacién

de Competencias en Materia de Urbanismo, e de-
Wmais textos legais e regulamentarios.

91.1.3 ART. 3.—Virencia

A entrada en vigor do presente Plan Xeral pro-
”ducirase coa publicacién do acordo de Aprobacién
Definitiva no Boletin Oficial da Provincia. Terén
Dvixencia indefinida, sen prexuizo de sua revisién
ou Modificacién.

1.1.4 ART. 4.—Efectos de aprobacidn do Plan Xeral

A entrada en vigor do presente Plan Xeral pro-
Diuciré 0s seguintes efectos:

a) Publicidade: Supén o dereito de calquera ci-
daddn a consultar a sua informacién e a
obter informacién escrita sobre 0 seu conti-
do.

b) Executoriedade: Implica a suda aplicacién e
efectividade inmediata unha vez publicadas.

c) Obrigatoriedade: Leva consigo o cumprimen-
to das stias determinaciéns tanto pola Admi-
nistracién como polos particulares.

1.1.5 ART. 5.—Revisidn .

Enténdese por revisién do Plan Xeral, a adop-
cién de novos criterios respecto da estructura xeral
e orgadnica do territorio, ou da clasificacién do
solo, motivada pola eleccién dun modelo territorial
distinto ou pola aparicién de circunstancias sobre-
vidas, de caracter demogrifico ou econémico que
incidan substancialmente sobre a ordenacién, ou
polo esgotamento da capacidade prevista no pla-
neamento.

O procedemento de revisién axustarase as mes-
mas disposiciéns establecidas para a formulacién
do Plan Xeral

Son circunstancias con arranxo 4s cales proce-
derd a revisiéon do Plan Xeral, as seguintes:

a) Cando transcorresen mdis de 15 anos de vi-
xencia, salvo acordo en contrario.

b) Cando a consecuencia do cambio de circuns-
tancias econémicas ou normativas deixase de
adaptarse s necesidades reais da comunidade.

¢) A aparicién de usos no previstos 6 aprobar as
P.G.O.M. de tal importancia que afecten gra-
vemente 6 destino do solo.

d) Cando a taxa de crecemento demogrifico, 6
finalizar o primeiro cuatrienio difira nun
30% por exceso ou defecto das previsiéns das
P.G.O.M. a este respecto.

e) Se se modificase o 4mbito territorial do Mu-
nicipio.

f) Se o Concello contemplase a revisién antes
de que expirase a vixencia efectiva do Plan
Xeral Municipal, deber4 valorar as cargas de
indemnizacién a propietarios de solo que
disto se puidesen derijvar.

1.1.6 ART. 6.—Modificacion

As alteiraciéns das determinaciéns do Plan
Xeral, cando non queden incluidas dentro das que
se determinan no apartado I.1.5 do presents
PGOM como “Revisién”, seran consideradas co’z
modificacién, mesmo cando a devandita altera
leve consigo cambios illados na clasificacié
cualificacién do solo.

A modificacién de calquera dos eleme
Plan Xeral, hase suxeitar ds mesmas disy
cd a sua formulacidn,
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N2 solo ristico o planeameni@Keral debe en solo urbano e
tinguir duas categorias: RUS O_COMT
RUSTICO PROTEXIDO. - @

Tamén constituirdn o solo rifSeofaquelas .
delimitadas polo Plan Xeral def@@brdo co pH © no Artigo 70 e 72
no ART. 14 D e 21.2 da lei dojidillo \de Gal amento implicard o
tanto non sexan incorporadas @ffocesoide @ peres legais:
volvemento urbanistico medianfessl correSpone : erreos destinados a
aprobacién do Plan Parcial. | | ' s, previstos no pla-

L

DIVISION EN ZGINAS I 8
il ' i e localice o aprovei-
ZONAS EN SOLO URESNO 1o} Conceuo’ por ex-

SU1 Rueiro pechado - a propiacién privada.
SuU2 Rueiro con patio m ' N .
) SU31eSU32 Bloque lineal (plurifamiliar inf@hsidade media)
' Bloque compacto (Plurifamilidlintensidade me

ecutar, a urbaniza-

lificacién, previo o

:1 SU41 e SU42 Residencial extensivo (viVend lada e adosada es urbanisticos co-
SU5 Residencial extensivo (vivendaiadicional)
) Nicleo tradicional en solo urbille ro fixado na precep-
) SuUs Dotacional de equipamentos
ZONAS DE SOLO DE NUCLER

J SNR. Solo de nticleo rural. |
3 ZONAS EN SOLO RUS Lo VEERSD (68 Bl
inidas nos presen-
SRC Solo nistico comiin N .. l quiran a condicién
) SR.PF Solo ristico de proteccidn foreSial bl presentes PGOM.)
SR.PEN Solo ristico de proteccion de e8Bacios haturais a urbanizar en solo
) SR.PP Solo nistico de proteccion do @@rimonio I brobacién definitiva
SRPIP Solo riistico de itinerarios pais@liisticos 0s na presente Nor-
" SR.PC Solo ristico de proteccién de 1@los

urbanizar require,
dos estudios de de-
pnizacién previstos

e) Sistemas xerais.

_ 1. Aestructura xeral e organi€8ldo territorig
) tablécese a través dos sistemas.

, 2. Os sistemas xerais podera } ser obxect
7 clasificacién especifica ou incluiie nas difere
clases de solo. Sen embargo, a ef@8tos dalsua
7 racién e obtencién, adscribiransell distintase
de solo determinadas no presentéflan Xeral:

plificacién do pro-
arios alleos a unha
visen beneficiados
tica sen efectuar a
n que colaborar no
. infraestructuras en
4 Binto urbanistico que
Enténdese por cualificacién déjliolo a asigna le da execucién do

) 6 mesmo, mediante a técnica d@ zonificacid

aproveitamentos determinados eflliso e intens urbanistico.
) de.

 1.2.3 ART. 10.—Cualificacion do solg

propietario afecta-

En atencién 6 destino a que vincula e banistica dos usos e
sua funcién na ordenacién do terfillorio munic de apropiacién pri-
distinguiremos os sistemas e as ZGis. : rese polo cumpri-
Os sistemas tefien un obxectifill colectivoie sién, equidistribu-

interese xeral e serdn regulado§ispecificam fixan as presentes
noutro tftulo desta normativa

As zonas son areas sometidasiEin réxime ' do Solo de Galicia,
forme nas que os particulares, déliéordo con'e apropiacién sera:
PGOM. poden exercer as stas fadllitadesido onas de solo urba-
cais, unha vez descontadas as sup@ificies de ¢ p1do polo tanto en

obrigatoria. g des de execucién, o
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aproveitamento serd o real resultante da
aplicacién directa das normas urbanisticas,
sen prexuizo do dereito dos propietarios 6
equitativo reparto de cargas e beneficios.

b) Nos terreos situados no solo urbano incluido
nas areas non consolidadas e polo tanto in-
clufdos ou por incluir nun poligono para ser
obxecto de execucién integral, o 85% do
aproveitamento tipo da Area de Reparto.

¢) Dereito a edificar.

E a facultade de materializar o aproveita-
mento urbanistico correspondente. Este de-
reito adquirese co outorgamento da licencia
correspondente, sempre que o proxecto pre-
sentado fose conforme coas determinaciéns
das presente Normativa.

Cando a licencia autorice a urbanizacién e
edificacién simultdneas, a adquisicién defi-
nitiva dos dereitos 6 aproveitamento urba-
nistico e a edificar, quedara subordinada 6
cumprimento do deber de urbanizar.
d) Dereito 4 edificacién.

E a facultade de incorporar é patrimonio a
edificacién executada e concluida con suxei-
cién 4 licencia urbanistica outorgada, sempre
que esta fose conforme coas determinaciéns
da presente Normativa. Este dereito adquire-
se pola conclusién das obras 6 amparo de li-
cencia non caducada e conforme 4s determi-
naciéns da presente Normativa.

1.2.5 ART. 12.—Deberes e dereitos en solo ristico

Os terreos incluidos nesta clase de solo, estaran
suxeitos 4s limitaciéns establecidas nos Artigos 77
da Lei do Solo de Galicia. A tramitacién de licen-
cias nesta clase de solo seguird o procedemento
previsto en dito artigo.

1.2.6 ART. 13.—Deberes e dereitos en solo de niucleo
rural.

O procedemento para a autorizacién de edifica-
ciéns e instalaciéns en solo de nucleo rural, deter-
minase no Art. 23 da presente Normativa.

1.3 CAPITULO 3.—DESENVOLVEMENTO DO PLAN
XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

1.3.1 ART. 14.—Regras zerais

1.—0O desenvolvemento do Plan Xeral a través
dos instrumentos xuridico-urbanisticos que proce-
dan en funcién da clase de solo e dos obxectivos
pretendidos corresponde 6 Concello de Arbo direc-
tamente.

2.—Os particulares poderan participar no de-
senvolvemento das previsiéns do Plan Xeral Muni-
cipal redactando Plans e Proxectos de iniciativa
particular.

3.—O0 Plan Xeral Municipal desenvolverase en
solo urbano, mediante Estudios de Detalle e Plans
Especiais de Reforma Interior.

4.—O Plan Xeral Municipal desenvolverase en
solo urbanizable, mediante Plans Parciais.

5.—O Plan Xeral desenvolverase en solo ristico
e no solo de nucleo rural, mediante Plans Especiais.

6.—Nos puntos non desenvolvidos por estas nor-
mas rexerd o disposto nas Normas Complementa-
rias e Subsidiarias Provineiais.

1.3.2 ART. 15.—Desenvolvemento en solo urbano

En solo urbano, salvo o solo obxecto de Plans
Especiais de Reforma Interior (unidades de Execu-
cién), as determinaciéns e previsiéns do Plan Xeral
Municipal serd de aplicacién directa e inmediata,
sen prexufzo de que nalguns supostos, especifica-
mente determinados se esixa a formulacién de Es-
tudio de Detalle e/ou Proxecto de urbanizacién.

Tamén se esixird a xusta distribucién de cargas
e beneficios.

1.3.3 ART. 16.—Execucion do planeamento en solo
urbanizable

1.—As actuaciéns nos sectores de solo urbaniza-
ble que se delimiten polo procedimento establecido
na Ley do Solo de Galicia requirirdn a aprobacién
do Plan Parcial correspondente

2.—En solo urbanizable, tal como establece o
Artigo 120 da Lei do Solo de Galicia, a delimita-
cién de poligonos, asi coma a modificacién dos de-
limitados cando proceda, hase acordar de oficio ou
a peticién dos particulares interesados, polo Conce-
llo, previos os tramites de aprobacién inicial e in-
formacién publica durante 20 dias.

3.—De acordo co artigo 88/2 da L.S.G. e en cal-
quera tipo de solo, seran incluidos en areas de re-
parto os terreos destinados a sistemas xerais, a ex-
cepcién de que a sia propia magnitude determine a
improcedencia de que se obtefian a través dos siste-
mas de reparto de cargas e beneficios.

1.3.4 ART. 17.—Desenvolvemento en solo rustico

As determinaciéns xerais do Plan Xeral de Or-
denacién Municipal en solo rustico, serdn de apli-
cacién directa e inmediata.

Non obstante, poderdn formularse Plans Espe-
ciais, sobre a base das determinaciéns do Plan
Xeral, que terdn por obxecto algunha das seguintes
finalidades:

1.—Proteccién da paisaxe, do medio ambiente e
dos elementos naturais.

2.—Proteccién das vias de comunicacién.

3.—Proteccién dos bens culturais radicados
neste solo.

4.—Proteccién dos espacios agricolas e forestais.
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5 —A mellora do medio rural.

6.—A execucién dos sistemas xerais localizados
este tipo de solo

7.—A mellora das condiciéns de salubridade, hi-
“‘ene e seguridade

1.3.5 ART. 18.—Desenvolvemento nos sistemas xrerais

1.—Os sistemas xerais poderdn ser obxecto de
Plans Especiais que terdn por finalidade a regula-
ién pormenorizada de ditos sistemas e o establece-
mento das medidas de proteccién adecuadas 4 sda
atureza

2.—O Planeamento especial podera regular cal-
quera dos elementos das estructuras xeral e orgéni-
ca do territorio definida polos diferentes sistemas.

a) Estudio de detalle

1.—Os estudios de detalle poderan formular-
se nos seguintes casos:

a) Cando fose necesario, para completar ou, no
seu caso, adaptar as determinaciéns do
PGOM, ou dos Plans Especiais de Reforma
Interior en solo urbano e dos Plans Parciais
en solo urbanizable, con algunha das finali-
dades previstas no Artigo 30 da LSG.

b) En caso de imprecisién, ou cando sexa nece-
sario realizar reaxustes, en alifiaciéns e ra-
santes, ou redistribucién do aproveitamento,
de acordo coas determinaciéns do PGOM

c) Para ordenar os volumes e completar, no seu
caso, a rede de comunicaciéns definidas no
PGOM con aquelas vias interiores que resul-
ten necesarias para proporcionar acceso 6s
edificios cunha ordenacién concreta estable-
cida no propio Estudio de Detalle.

2. Condicidéns xerais:

a) Os Estudios de Detalle respectaran as deter-
minaciéns do instrumento que completan ou
adaptan, non poderin conter determinaciéns
propias do PGOM que no estean previamente
establecidas nas mesmas, nin ocasionar pre-
Xufzo ou alterar as condiciéns de ordenacién
dos predios lindeiros.

b) A adaptacién ou reaxuste das alifiaciéns e
rasantes sinaladas no PGOM, non poder4 re-
ducir a anchura do espacio destinado a viais
nin as superficies destinadas a espacios li-
bres O resultado da adaptacién ou reaxuste
realizado non podera orixinar aumento do
volume edificable 6 aplicar a ordenanza co-
rrespondente.

¢) A ordenacién de volumes non poderéd supér
aumento de ocupacién do solo nin das altu-
ras maximas e dos volumes edificables pre-
vistos no PGOM, nin incrementar a densida-
de de poboacion establecida nas mesmas, nin

alterar o uso exclusivo ou predominante
asignado por aquel.

b) Proxectos de Urbanizacién

1.—Os proxectos de Urbanizacién son pro-
xectos de obras cunha finalidade consistente
en levar 4 practica en solo urbano a execu-
cidn das obras de urbanizacién correspon-
dentes do presente PGOM ou dos Plans Espe-~
ciais de Reforma Interior que o desenvolvan
e dos Estudios de Detalle, e no Solo urbani-
zable a realizacién material das propias dos
Plans Parciais.

2.—As determinaciéns e documentacién dos
Proxectos de Urbanizacién serd como mini-
mo a esixida no Artigo 31 da LSG.

¢) Catélogos

De acordo co previsto no Artigo 32 da LSG, o
presente PGOM incorpora o catalogo das
areas e elementos de especial proteccién.

1.4 CAPITULO 4.—LICENCIAS URBANISTICAS
1.4.1 ART. 19.—Actos suxeitos a licencia municipal

l.—Estardn suxeitos a licencia municipal pre-
via, os actos enumerados no Artigo 168/1 da LSG.

2.—As autorizaciéns doutras Administraciéns
que foron procedentes, de acordo coa lexislacién
especifica aplicable, non exime da obrigatoriedade
de obtencién de licencia municipal como condicién
para comezar as obras ou actividades a que se refi-
re o apartado anterior

3.—As licencias outorgaranse de conformidade
coas previsiéns da Lei do Solo de Galicia. a presen-
te Normativa e demais regulamentaciéns en vigor
que sexan-de aplicacién.

4.—O procedemento para o outorgamento de li-
cencias axustarase 6 previsto no Regulamento de
Servicios das Corporaciéns Locais.

5.—En ningun caso entenderanse adquiridas por
acto presunto, facultades que vaian en contra do
disposto no presente PGOM e na lexislacién xeral
de aplicacién.

6.—tdédalas licencias terdn que prever un prazo
para comezar as obras proxectadas e outro para

terminalas. En caso i especifi-
uen praz i serdn as seguintes

a) Un ano para com .

b) Tres anos para terminalas.

7.—O termo de calquera obra e previamente a

sua utilizacién deberase solicitar a licencia de pri-

meira ocupacién do edificio segundo o disposto no
Artigo 168. da LSG.

Cando a edificacién sexa destinada a vivenda,
obterase a licencia de primeira ocupacioén, segundo
o disposto no Decreto 311/1992 da Xunta de Gali-
cia, sobre Habitabilidade de vivendas.
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) E=n todo caso, tal e como establece o Decreto
311/1992, as empresas subministradoras de enerxia
éctrica, auga, gas e telefonia, deberan esixir para
a} contratacién dos respectivos servicios a licencia
primeira utilizacién ou ocupacién dos edificios e
instalaciéns xerais.
") 8.—Tipos de licencia de Obra;

Considéranse gbra as de nova planta e as
Je reforma, ampliacidén, conservacién e demolicién

Ij.u.?...aigc_tm.i.e;tructurg, cuberta ou fachada do

»n Considéranse obra menor, as de pequena entida-
v}e que tefian por obxecto a realizacién de reformas,
jonservamén ou demolicién que non afecten 4 es-

ctura, fachadas ou cuberta do ed1f1c1o e aqueles

Ilpons de caracter agrlcola a_construir en solo

stico _sempre que a sua superficie non exceda de
15 m2 e 3 m de altura.
O procedemento do outorgamento de licencias
xustarase 6 establecido na lexislacién urbanistica
e 6 Regulamento de Servicios das corporaciéns lo-
' )ais.
As licencias en solo urbano e no solo de niicleo
‘ural concederanse directamente polo Concello.

}.4.2 ART. 20.—Requisitos comuns d solicitude de
licencia

) 1.—Solicitude de licencia de obra maior:

A solicitude de licencia de obra maior debera

)acompanarse de proxecto técnico, subscrito por fa-
_Iultatxvo competente e por triplicado Dito proxec-

o debera conter como minimo os seguintes docu-
entos:

a) Nome e apelidos e domicilio dos interesados
e demais, no seu caso, da persoa que ostente
a representacién.

b) Plano de situacién a escala 1/2000 a solo ur-
bano 1/5000 no resto do solo do Termo Muni-
cipal.

¢) Planos onde se indiquen as alifaciéns e par-
celario oficiais, que con referencia as vias
publicas ou particulares, limite coa parcela
en cuestién.

Nestes planos acoutaranse as distancias da
obra 6 eixe da via publica, e a anchura desta,
asi coma a sua relacién coa ria mas préxima.

Se deberan indicar as edificaciéns e cons-
trucciéns existentes, tanto no propio soar
como nos lindeiros, asi coma o ancho do vial
con datos suficientes para poder apreciar no
seu caso os posibles condicionantes que se
poidan derivar.

d) Planos de proxecto, tanto de edificacién
coma de urbanizacién. Estaran compostos de
plantas, secciéns, alzados, a escala minima
1/50, acoutados, anotados e detallados con

todo canto sexa necesario para facilitar o seu
exame e comprobacidén en relacién coas Or-

—  denanzas que lle fosen aplicables e con de-

terminacién completa de detalles e especifi-
caciéns para permitir a execucién da obra
por técnico distinto 6 autor.

Cando a parcela sobre a que se solicita licen-
cia non retna as condiciéns de soar, o pro-
xecto técnico deberd completar tamén as
obras necesarias para a construccién dos ser-
vicios urbanisticos dos que aquela carecese.

e) Indicacién dos canles de acceso e das cone-
Xidéns coas redes de distribucién existentes.

f) Cando as obras sexan de ampliacién ou re-
forma que afecten 4 estructura do edificio,
ademais dos documentos sinalados, facilita-
rase documentacién especifica, subscrita por
técnico competente sobre estudio de cargas
existentes e resultantes, asi coma dos apun-
talamentos que deban efectuarse para a exe-
cucién das obras.

Ademais e o anterior a solicitude de licencia de
obra nova debera conter:

1) Memoria resumo dos datos do proxecto, cos
usos admitidos polas Normas e os previstos
no proxecto asif coma unha ficha comparatl-
va de control urbanistico.

2) Prego de Condiciéns.
3) Mediciéns e presuposto da obra.

Os planos de fachada deberan incluir a solucién
da planta baixa asi coma tratamento das paredes
cegas ou medianeiras.

2.—Solicitude de licencia de obra menor:

A solicitude de licencia de obra menor debera
acompariarse de Memoria, esbozo e presuposto da
obra a realizar, indicando materiais a utilizar, ca-
racteristicas constructivas e estéticas da solucién
adoptada con especificacién das variaciéns a intro-
ducir sobre o existente, co presuposto do seu custo,
todo isto por duplicado.

Seréd necesario acompanar con reportaxe foto-
gréfica da parcela e o vial 4 que esta de fronte.

1.4.3 ART. 21.—Autorizacidns previas d Licencia
Municipal. “Solo rustico

Serd necesario obter da Conselleria competente
en Materia Urbanistica, autorizacién previa 4 li-
cencia municipal, polo tramite establecido no Arti-
g0 22 da presente normativa, no suposto que a con-
tinuacidén se describe:

Edificaciéns e instalaciéns de utilidade publica
ou interese social que deban emprazarse necesaria-
mente en solo rustico.

a) A declaracién de utilidade piblica ou intere-

se social das actividades, 6 obxecto de consi-
derar a procedencia de outorgar a autoriza-
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cién das edificaciéns que as deban albergar
en solo ristico, sera outorgada polo organis-
- mo administrative competente. No suposto
de que esto non sexa posible, corresponde 4
Consellerfa Competente en Materia Urbanfs-
tica valorar a xustificacién que 6 respecto
presente o promotor da construccién, que
terd que estar baseada na prestacién dun ser-
vicio publico vinculada é medio ou por no ter
alternativas de emprazamento noutras clases

de solo, sexa preciso emprazar en solo riisti-
co. . '

b) Ademais a declaracién de utilidade publica
ou interese social, a Conselleria Competente
en Materia Urbanfstica ters que valorar,
para proceder 4 autorizacién dunha cons-
truccién en solo rustico, a necesidade do sey
emprazamento nesta clase de solo, baseada
nas seguintes consideraciéns: ’

) A existencia de alternativas para o seu empra-
amento en solo urbanizable, por incompatibilida-
je do uso ou da actividade coas existentes.

A necesidade do seu emprazamento nun lugar

ncreto por necesidade ou conveniencia para al-
canzar a eficacia precisa na prestacién dun servicio
Pial.

A vinculacién da actividade 4s capacidades pro-
:)Jctivas ou extractivas-do solo ristico.

» Tamén estardn Sometidas a dito tramite Munici-

e v OoOvwveYweowww

“al previo 4 licencia; .

; 1.—O cambio do uso principal das edificaciéns
*Xistentes en solo ristico '

) 2.—As rehabilitaciéns ou reformas que supofian
t reedificacién ou reconstruccién de méis do 50%
' superficie construida do edificio orixinal.

3.——I:Ios terreos sometidos a esixencias de pro-
cion especial serd preciso obfer, ¢on indepen-
.encia da autorizacién previa da Conselleria Com-

tenfe 2 que se fai referencia no apartado ante-
lor, @ do organismo administrativo que defermine"
)’ex1slac10n sectorial aplicable. —

4.—Estaran exentas de dito trdmite as rehabili-
iéns, ampliaciéns ou reformas que, sen repre-
:ntar cambio de uso, supofian a reedificacién ou
fonstruccién nunha porcentaxe igual ou menor 6
% da superficie construida do edificio orixinal.

“1.4.4 ART. 22.—Procedemento para autorizacién
gediﬁcaciéns de utilidade publica ou interese so-
1 e instalaciéns en solo ristico

)1.-—0 procedemento para autorizacién de edifi-
\ciéns e instalaciéns de utilidade publica ou inte-
} social iniciarase coa presentacién polos intere-
dos no Concello correspondente, dunha solicitude
JRutorizacién previa para construir en solo rsti-
~que poder4 conter oy non simultaneamente a so-
}ude de licencia municipal. Coa solicitude terase
‘e achegar a seguinte documentacién:

2.—O Concello someters a inforn
0 expediente'por termo de vinte dias
no taboleiro de anuncios da Corpora
diarios de maior circulacién da provi

a) En tédolos casos: ,"
Plano de situacién a esd

zarse a edificacién, as vi
50, as caracteristicas do
as edificaciéns existentes
tando as distancias Pntre

Plano de emprazamfnto
cala minima 1:500, 3
siéns e superficie - par
vias publicas de acc S0, iJ
chura, situacién dagedifi.

mifios, posicién da

-da distancia a lindei
posicién da rede de

cién das instalaciéng de :
captacién de auga pdiablelE
tratamento de augasfresid
distancia entre amba

Acreditacién fidedi
cela onde tefia que sitharse
diante o achegamento dal R
tos que a continuacién se si
do Rexistro de Propigedad
Catastro da Contribucién
non sexa posible a present
mentos anteriores admitira
mente certificacién expedf
competente, '
Memoria xustificativa do c
condiciéns establecidas no g
sente Normativa, indicandd
coa documentacién grafica
teristicas das instalaciéns a
abastecemento de auga pota
Cuacién e tratamento de augs

Memoria xustificativa da necg
prazamento en solo ristico cd
no establecido no Artigo 21 de
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teiite da Xunta de Galicia, adxuntando tédalas
regacic'ms recibidas e o informe emitido 6 efecto
D)lb Pleno ou a Alcaldfa. O tratarse dunha activi-
ade de utilidade publica ou interese social, os
esmos Organos municipais deberdn informar
gbre ditos extremos e sobre a necesidade do seu

prazamento en solo rustico, en funcién do esta-
q‘;cido no apartado .43 destas Normas.

4.—Transcorrido o prazo de tres meses estable-
ido no apartado anterior sen que o Concello tefia
Jevado o expediente 6 Organo Competente da
-onselleria, os interesados poderén solicitar a su-
Jogacién desta dltima, a cal, nese suposto, recla-
1ard o expediente e proseguird o seu tramite ou, no
u caso o iniciar4, ata a sia resolucién, efectuando
s actuaciéns establecidas neste Artigo. -

) 5.—No prazo de dous meses desde a recepcién
.0 expediente completo de solicitude de autoriza-
Jén previa de edificacién en solo riistico na Conse-
leria, esta resolverd sobre a procedencia da autori-
hcién.

6.—No caso de subrogacién establecido ante-
Jormente, 0 prazo de dous meses para resolver

bre a autorizacién comezara a contarse a partir
i recepcién do expediente na Consellerfa.

7.—En ningin caso se entenderi outorgada a
:).ltorizaicién para a construccién en solo ristico
r Silencio Administrativo.

8.—As resoluciéns da Conselleria Competente
's Materia Urbanistica serdn comunicadas és Con-
:ellos e notificadas és interesados.

) 9.—Recibida a comunicacién da resolucién da
“onsellerfa pola que se autorice a construccién en
Dlo rustico polos Concellos procederase:

a) Se o interesado tivese presentado a solicitude
) de licencia municipal para a edificacién au-
torizada pola Conselleria Competente en Ma-
teria Urbanistica, iniciarase o cémputo dos
prazos establecidos para a resolucién sobre o
outorgamento da licencia.

b) Se non se tivese presentado a solicitude de li~
cencia, o Concello comunicari 6 interesado a
resolucién da Conselleria Competente en Ma-
teria Urbanistica, 6 obxecto de que este
poida presentar a mesma e iniciar o tramite.
Neste suposto, o prazo para a tramitacién

empezaré a contarse desde a presentacién da

) solicitude de licencia.

1) 10.—O outorgamento da autorizacién non exime
0 deber de obter licencia municipal, nin vincula é

ncello en orde a outros aspectos que non sexan
>s especificos da propia autorizacién.

J 11.—Para outorgar a licencia de edificacién en
Solo ristico, o Concello terd que verificar o cum-
w/imento das condiciéns establecidas 6 efecto no
a_l\aneamento urbanistico vixente ou nestas Nor-
LAS.

!

1.4.5 ART. 23.—Procedemento para a autorizacidn de
edificacions en solo de nicleo rural

™ As licencias de edificacién de vivendas familia-
res e instalaciéns complementarias, en solo de nu-
cleo rural concederanse directamente polo Conce-
llo, procedendo a incluir nun rexistro de licencias
para cada ntcleo, cada unha das que se conceda, co
fin de viabilizar a aplicacién dos indicadores, para
modificar o cambio de clasificacién a solo urbano
mediante a redaccién dun Plan Especial de Mellora
do Nucleo Rural. No devandito rexistro constars o
nimero de edificaciéns existentes 6 aprobarse defi-
nitivamente o planeamento, as{ coma o niimero de
edificaciéns autorizables ata que sexa necesario
levar a cabo a modificacién da clasificacién de
solo.

1.4.6 ART. 2¢.—Obras sen licencia, ou que non se
axusten d mesma .

1.—As obras que se executen sen licencia ou
orde de execucién ou que non se axusten 4s condi-
ciéns estipuladas nas mesmas, seran suspendidas
segundo o disposto no Artigo 175 da LSG.

2.— Se a obra fose legalizable no prazo de dous
meses o interesado deberd solicitar a oportuna li-
cencia ou axustar as obras a aquela.

3.—Se transcorrido o prazo de dous meses non
se solicitase a licencia, ou non se axustasen as
obras &s condiciéns sinaladas nas mesmas, ou
cando a licencia fose denegada por ser o seu outor-
gamento contrario a Dereito, o Concello acordara a
demolicién das obras, tal e como establece o Artigo
175 da L.8°G. ‘

1.4.7 ART. 25.—Traballos previos ¢ inicio das obras, e
d sia conclusidn, en Solo Urbano. Licencia
condicionada

Poderdn concederse licencias en parcelas edifi-
cables cualificadas como solo urbano que non
tefian a condicién de soar cando se asegure a exe-
cucién simultdnea da urbanizacién e edificacién na
forma e cos requisitos previstos no Artigo 175 da
LSG.

2. TITULO O0.—NORMAS XERAIS DE EDIFICACION

2.1 CAPITULO 1.—CONDICIONS XERAIS DE
POSICION

As presentes condiciéns xerais serdn de aplica-
cién integramente nas obras de nova planta e am-
pliacién, asi coma nas partes novas da edificacién
que sexan obxecto de reforma ou reestructuracién.

2.1.1 ART. 26.—Aliflacidns actuais

Alifiacidns actuais: Son os lindeiros das predios
cos espacios viais existentes.
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Alifiaciéns oficiais: Son as lifias que se marcan
ymo tales,nos documentos do presente Plan Xeral.
sden‘ser alifiaciéns exteriores e alifiaciéns inte-
ores.

As parcelas ou edificios cunha alifiacién que
on coincida coa oficial ou de planeamento, cuali-
canse como “féra de alifiacién”.

1.2 ART. 27.—Alifiacidns exteriores

Alifaciéns exteriores.—Son as que no Plan
ieral ou calquera proxecto que o desenvolva, fixan
limite da parcela edificable cos espacios libres de
’ominio publico, vias, rias e prazas.

1.3 ART. 28.—Alifiacidns interiores

Alifiaciéns interiores.—Son as que delimitan
ntro das zonas ou parcelas edificables as superfi-
ies libres respecto ds que son aptas para ser ocu-
Jpdas pola edificacién.

)1.4 ART. 29.—Rasantes actuais

Rasantes actuais: Son os perfis lonxitudinais
s vias, prazas ou rias, actualmente existentes.

» 2.1.5 ART. 30.—Rasantes oficiais

" Rasantes oficiais: Son perfis lonxitudinais das

s, prazas ou ruas, definidos nos documentos do
resente Plan Xeral que serven como nivel oficial a
fjectos de medici6n de alturas.

*)1.6 ART. 31.—Lifia de edificacién

_ E a interseccién da superficie da fachada dun
Jificio coa rasante da via ou praza.

31.7 ART. 32.—Recuados da edificacidn

m 1. De fachada: é o ancho da faixa de terreo com-
endido entre a lifia de edificacién e a alifiacién
jterior.

2. A lindeiros: é o ancho da faixa de terreo com-
)endido entre a lifia de edificacién e os limites de
)arcela.

) Nas edificaciéns onde o Concello considere con-

-eniente mellorar as condiciéns de circulacién au-

_kntando o espacio de visién ou viabilidade, se po-

.e;é esixir, coa tramitacién oportuna, recuados e
antias.

} CAPITULO 2.—CONDICIONS XERAIS DA PARCELA
‘}1 ART. 33.—Parcela

Enténdese por parcela toda fraccién da superfi-

«{ de solo, delimitada co fin de facilitar a execu-

ion da urbanizacién e da edificacién, conferir au-

“Aomia 4 edificacion por unidades de construccién

servir de referencia 4 intensidade de edificacién e

“dumero de vivendas e asegurar a unidade minima
e edificacién.

b’

2.2.2 ART. 34¢.—Parcela minima edificable

E a que representa a superficie minima que debe

. ter a parcela para que se poida autorizar nela a

edificacién, no contabilizandose as partes de parce-
la asignadas a sistemas xerais ou locais.

1.—As parcelas minimas serdn indivisibles de
acordo co previsto no Art. 173 da Lei do Solo de
Galicia.

2.—Cando nesta Normativa se establece unha
parcela minima ou unha dimensién mfnima nalgin
dos seus lindes, serd obrigatorio para poder edifi-
car, cumprir estes minimos de superficie ou lonxi-
tude. Exceptianse aquelas parcelas de menor ta-
maiio en solo urbano, cando o permitan explicita-
mente e na contia que sinalen as Normas
particulares de cada zona.

Regulacion de parcelas

Sera obrigatoria a regularizacién daquelas par-
celas inclufdas en ordenanzas de zonas intensiva ou
extensiva, que polas sdas caracteristicas e condi-
ciéns de inclinacién con respecto 6 viario que esta-
blece a sta alifiacién, impiden unha adecuada res-
posta arquitecténica. ’

(

~

parcelas imciales
parcelas a2 modifcar

Na figura que se adxunta, establécese un exem-
plo de intervencién encamifiado a regularizar obri-
gatoriamente o substrato parcelario existente
nunha proposta de rueiro, para asegurar unhas mi-
nimas condiciéns de desefio e calidade &s vivendas
resultantes. O d4ngulo minimo entre lindes de par-
cela e alifiacién serd de 750. +X = ‘.

Nestes casos suspenderase a concesién de licen-
cia ata que se regularicen as parcelas.

2.2.3 ART. 35.—Soar

1.—Son as superficies de solo urbano aptas para
a edificacién, que reinan as seguintes condiciéns,

a) Ter sinaladas alifiaciéns e rasantes.

b) Disporier de acceso rodado, pavimentado, en-
cintado de beirarruas, abastecemento de
auga potable, evacuacién de augas residuais
e subministracién de enerxia eléctrica.

c) Ter realizado, no seu caso, as cesiéns mini-
mas establecidas no presente Plan Xeral.
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~ 3.8.2 ART. 74.—Condicidns de accesibilidad hiziénicas
D e de seguridade

; Cumprirén as normas especificas que determina
~ as disposiciéns vixentes, segundo o tipo de equipa-
n mento.

Serd de aplicacién a Ley 8/1997 do 20 de agosto
sobre accesibilidade e supresién de barreiras na
- Comunidade Auténoma de Galicia (DOG 29/897)

D

3.9 CAPITULO 9.—CONDICIONS ESPECIFICAS DAS
" VIVENDAS RURAIS

3.9.1 ART. 75.—Condicidns de habitabilidade

Ademais as previstas no Artigo 55 das presentes
ormas que sexan de aplicacién, as vivendas que
teflan como anexos cortes ou cortellos estarén illa-

g:los das vivendas e teran obrigatoriamente entradas
independentes.

@.9.2 ART. 76.—Condiciéns de infraestructuras en solo
9 urbano de nicleo tradicional

En solo urbano, as parcelas edificables teran
Aue reunir as seguintes caracteristicas:

a) Contar con acceso rodado en condiciéns que
b permitan a circulacién de vehiculos automsé-

biles para transporte de persoas e mercador{-

D) as, coa calzada pavimentada.
) b) Abastecemento de auga
J

¢) Evacuacién de augas residuais mediante rede
de rede de desaugadoiros. '

d) Existencia de lifia de distribucién de enerxia
eléctrica,
e) Instalacién de alumeado publico.
Solo de niicleo rural
As parcelas de solo de ntcleo rural cumpriran os
eguintes requisitos:
) a) Contarén con acceso rodado por via publica,
que permita a circulacién de vehiculos auto-
D) mébiles.

b) Deberan contar coa posibilidade de enganche

4 rede de subministracién de enerxia eléctri-
ca.

~

0
~=

Satisfardn o abastecemento de auga por cap- .
tacién individual, que garanta o caudal sufi-
ciente para o uso solicitado e as adecuadas
condiciéns de potabilidade. Os pozos de
abastecemento 4s vivendas terin que estar
distanciados de calquera fosa séptica, ester-

queira ou calquera fonte contaminante, un
minimo de 20 metros.

Contarén coa instalacién de evacuacién e
tratamento de augas residuais por medios in-
dividuais, de maneira que se garanta a non
contaminacién do medio natural. Como mi-
nimo o tratamento das augas residuais das
vivendas se axustari és Sistemas que a tal fin

(=}
Nt

describen na Norma Tecnoléxica da Edifi
cién NTE-ISD de 1974, ou calquera i)
que a substitia. Os elementos de depursz

hanse separar como minimo 5 metros dos
des da parcela.

En solo urbano as parcelas edificables tera
reunir as seguintes caracteristicas:

a) -Contar con acceso rodado en condiciéns/d
permitan a circulacién de vehiculos autg i
biles para transporte de persoas e mercado

as, coa calzada pavimentada e encintad

beirarrias.
b) Abastecemento de auga

c) Evacuacién de augas residuais mediante 1
de rede de desaugadoiros.

d) Existencia de lifia de distribucién de ene I
eléctrica.

e) Instalacién de alumeado publico.

3.9.3 ART. 77 —Condicidns de infraestructura en solo
rustico

A AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT

As parcelas en soio ristico cumpriran os se

(=}
tes requisitos:

i

Cando se pretendan construir novas edifica
ciéns ou substitufr as existentes, os propieta
rios deberan ceder 6 Concello gratuitamen
0s terreos para a apertura ou regularizaci
do viario preciso e eXecutar 4 sua custa z co
nexion cos sericios existentes no ntcleo.

e
Cando sexa recesaria a apertura de novas
vias de acceso en 4reas non consolidadas
pola edificacién, estas deberin ter un archo
minimo de 8 metros. '

¢) Satisfaran o abastecemento de auga por cap-
taci6n individ:al, que garanta o caudal sufi-i§
ciente para o uso solicitado e as adecuadas |
condiciéns de potabilidade, Os pozos del)
abastecemento 4s vivendas terdn que estar
distanciados ce calquera fosa séptica, ester-
queira ou calcuera fonte contaminante, un
minimo de 20 metros.

d) Contardn coz instalacién de evacuacidn e
tratamento de augas residuais por medios in-‘
dividuais, de maneira que se garanta a non
contaminaciéz do medio natura]. Como mi-*
nimo o tratacento das augas residuais das|
vivendas axustarase 6s sistemas que a tal fin
describen na Norma Tecnoléxica da Edifica-
cién NTE-ISD de 1974, ou calquera outro
que a substitia. As fosas sépticas situaranse
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-.(’1.5 ART. 82.—Alumeado publico

O nivel de iluminacién das vias hase fix
j:ordo coa importancia do seu trifico. A estes
tos a iluminacién requirida para alumeado p
_kra:

En vias principais: 10 Lux.
~  En vias secundarias: 5 Lux.

Q 1.6 ART. 83.—Instalacidns e construccidns para
Y infraestructuras de servicios

1.—En solo urbano e nos ntcleos rurais del]
acién, as lifias de transporte e distribucié
enerxia eléctrica, teléfonos e abastecementd
D.lga deberdn ser subterrdneas, mediante cana
:i6n, excepto aqueles casos en que a lexislagq
ctorial e aplicable esixa o seu tendido en supq
:ie ou aérea. Nestes supostos extremarase o co
DJ no desefio e colocacién do tendido de tal ma
ra que facilite a sua integracién no medio:
7 2.—Os centros e casetas de transformicisn
or imperativo legal non sexan subterraneas,
ima as casetas de bombeo de augas ou semel
ies, deberdn acondicionarse 4 estética do medio
hno ou rural, tanto no que respecta 4 sua sit
:ién como &s stas proporciéns, materiais e téd
Ds constructivas.

) 5. TITULO V.—NORMAS DE ORDENACION
DOS SISTEMAS

1 CAPITULO 1—SISTEMA XERAL
31.1 ART. 84.—Concepto de sistema zeral

Os sistemas xerais, son o conxunto de elemen
rreos e edificaciéns de ambito xeral que relac
?dos entre si, forman parte integrante dos dist
s sistemas definidos no Art. 25.1, do Regulame
g Planeamento e, como tales, aparecen identifiq
$ nos planos de ordenacién e memoria do PGO

:?12 ART. 85.—Obtencidn do sistema xeral

) Os solos adscritos polo Plan Xeral a sistem|
erais, obteranse para uso e dominio publicos,
Jante expropiacién.

. Exceptuanse desta regra os solos para sistem
lrals que 4 aprobacién inicial deste Plan Xera
jn de dominio e uso piiblico.

)1.3 ART. 86.—Sistemas de titularidade Xuridica do
solo

1cion de utilidade publica das obras e a necesidz
) de ocupacién dos terreos de acordo co que dig
n o Art. 152 e 153 da Lei do Solo de Galicia.
2.—A titularidade e afectacién publica non e
e a posibilidade da concesién de dominio piibl
» respecto daqueles sistemas xerais en que ta

)
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5.2.2 ART. 91.—Vias tipo A, interurbangs

a) Condicidns rerais

Féra dos tramos urbanos das estradas estataig
prohibese realizar publicidade en calquera lugar

4

)polo M.O.P.T.M.A. ou outros organismos titulares

) Para as vias con consideracién administrativa

Eespondente s calzadas Previstas e s seus ele-
entos funcionajs e perpendicularmente ¢ eixe da
ialzada mais préxima:

a) Autoestradas, autovias, corredores, vias rapi-
) das evarianates de poboacién: trinta metros.

'b) Estradas da rede primaria b4sica non incluf-
das nas categorias anterjores: doce metros.

¢) Estradas da rede primaria complementaria:
) nove metros e medio.

Rede Primaria: a 8,50 m. da aresta exterior da
planacién.
)

Resto de estradas: a 7 m. da aresta exterior da
explanacién.

R.D. 1211/199¢ do 28 de Setembro.

Zona de dominjg publico. S6 poderén realizarse
as obras necesarias Para a presmmtacién do servicio
o ferroviario e aqueles que a Prestacién dun

tanto aéreo como subterraneo por obras ou insta)a-
ciéns de interese Privado.

Zona de servidume. Non poderin autorizarse -
novas edificaciéns oy reedificaciéns salvo €asos ex-
cepcionais previstos pola lei e si poderin autorizar-
se obras ou actividades que. non afecten 6 ferroca-

adtividades.
En solo urbano,
Desde a aresta exterior da explanacién:

Dominio publjeo 5 metros,
Servidume 8 metros.
Zona de afeccién 25 metros.
En solo non urbanizable,
Desde a aresta exterior da explanacién:
Dominio piblico 8 metros,
Zona de servidume 20 metros.
Zona de afeccién 50 metros.
SOLO URBANO SOLO NON URBANIZABLE
D.P. 5 8
Z.S. 8 20
Z.ATF, 25 50

5.2.3 ART. 92.—Rede de Cardeter Municipal Tipo B

Bl.—Vias interurbanas Mmunicipajs principais,

Son aquelas seleccionadas e grafiadas nos pla-
nos de ordenacién a escala 1/5000. Dan acceso és
nucleos desde viarios de Superior rango, Conectan-

* Lifia de Peche: 4,5 metros do eixe da calzada.

* Lifia de edificacién: 7 metros 6 eixe da calza-
da.
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i
BZ.—Vias municiﬁa
camifos.
s Lifia de peche: 4
¢ Lifa de edificai

3.2.4 ART. 93.—Resumag 4

0 DE Vias

117 En fucnién do tipo de via |
A2" Rede Deputacidn (desde arests extérig
41" Interurbana Municipal 4
2" Rede Municipal interior 'R
1" PO-400 - Rede principal e variafitesH]

Nas estradas cunha #
aunicipal, a lifia de pec
As correspondentes|lifiag
‘idume.

.3 CAPITULO 3.—SISTE
Y b
-3.1 ART. 94.—Concept®

Comprende o conxuntd
ranter o lecer da p@bo
iins ambientais, profex
pmunicaciéns, asi cqma 2
diran.

%.2 ART. 95.—Clasificagio

ques urbanos.

b) Sistema local de esy,
) por xardins e prazas
, Condiciéns dos pangu
2S. |
y Todos estes solos comsti
tos de especial protect
ntro da clasificacién do ¢
ndiciéns para a sia prot
i estan contidas nas ®N
lo rdstico de especial P

mativa, i

Condiciéns dos parques
publicas.

3 ART. 96.—Condicié,ns de

Nos espacios asi{ definid
~zona verde, admitense ¢
p:xrcamento coas limitaej
» salvo con estructuras es e
Dcarécter temporal. '

A construccién destas n
Hirird sempre a redacdis
nizacién que debers v
S na zona e garanter

' cualifig

ibient

os de

rtic segundo o Plan
ndos g icacién de espa-
itia en solos de do-
rdn s iados de acordo
152 Solo de Galicia
da Le para sometelos
ade e réximerdo do-

nbilidg

e edifi
0,05 1
da 2(
zonas
hment]
as, et

pLipamentos

e establécese un
dicir, 1 m2 de
bolo libre para,
s 4 edificacién
cio das instala-
tacién de altu-
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juipamento co-
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tes tipos:
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Int mentos: Admi-
nistra irio, Recreati-
Vo, De

I
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A muf
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e a outro fin.
modificacién
tro solo para

o eqliif car.
Os § poderdn utili-
zarse ¢ n se constri-
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polo social-
PrA necesaria
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asisten
unha '}
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5.4.4 ART. *102.—Edificabilidade

Os equipamentos entenderanse sempre publicos.

Con caricter Xeral, as parcelas que o Plan Xeral. ..

contempla como destinadas a equipamento, teran a
seguinte edificabilidade:

* Equipamento docente: 0,5 m2/m?2.
* Equipamento Social-asistencja]:

Se a parcela se atopa enclavada en solo urbano
) ©n zonas consolidadas con Ordenanza 1 ¢ 2:

) Edificabilidade: 1,5 m2/m2. (max.).
Ocupacién: 100 %

/ No resto do solo urbano

) ou solo clasificado coma niicleo:

i Edificabilidade

/ zas concretas para esa ordenacién.

Serd de aplicacién a Ley 8/1997 do 20 de agosto
sobre accesibilidade e Supresion de barreiras na

) Comunidade Auténoma de Galicia (DOG 29/897)

5.5 CAP[TULO S.—SISTEMA XERAL DE
) INFRAESTRUCTURAS E SERVICIOS

35.5.1 ART. | 03.—Regulacién do sistema zeral de infraestructuras
e servicios yrbanos, Concepto e caracteristicas

1.-—-Comprende as redes de electricidade, abas-
tecemento de augas e Saneamento, as{ coma as ins-
Dtalacic‘ms e edificaciéns vinculadas 6 servicio de

fue se trate e ag suas zonas de reserva e protec-
ién.

2.—0s éspacios libres de edificacién que constj-
tien o contorng destes servicios Consideraranse
FOmo espacios libres verdes.

3.—S6 se permitirdn usos Propios ou directa-

nente vinculados coa instalacién qu servicio de que

lirase €Xcepcionalmente e unicamente con destino
i vivenda do garda da instalacign.

4—As construcciéns, instalaciéns e plantaciéns
3e arboredo, etc,, que se sitien nas proximidades

Quedan prohibidas as plantaciéns de drbores e a
construceién de edificios e Instalaciéns a unha dis-
tancia respecto da Proxeccién vertical dag lifias en

Cién da tensién da lifia eléctrica “y medida en
Kv, que non serd inferior 4s seguintes:

Bosques, srbores € masa de arboredo:
1,5 + V/100 m, como minimg 2 metros,
Edificios e consfrucciéns

Distancias a lifias sobre Soportes accesibles a
persoas:

3,3 + V/100 m con minimo de 5 metros,

Distancias a lifiag sobre soportes non accesibles
a persoas:

3,3 + V/150 m cun minimo de 4 metros,

9.—As instalaciéns de tratamento de Residuos
- Sélidos Urbanos, abarcan tanto as plantas onde se
efectia a Concentracién dog residuos para a sga

dos R.S.U. para o seu tratamento idéneo cara 4 sia
eliminacién oy aproveitamento.

minima respecto do perimetro da instalacién:

Plantas de Transferencia ou Acumulacién de
RSU... 350 m

Plantas de Tratamento de RSU. ... 100 m

6. TITULO VIL—-NORMAS DE ORDENACION
EN soLo URBANIZABLE

6.1 CAPITULO 1.—DETERMINACIC5NS DAS NORMAS
SUBSIDIARIAS NO soro URBANIZABLE

6.1.1 ART. 104.—Definicidn e dmbito

Solo urbanizable, & aquel solo ristico apto para
urbanij

Os limites e localizacién dos solos urbanizables,
Se establecersn mediante os Precedimentos regla-
mentarios na Iej do Solo de Galicia.

6.1.2 ART 105.—Desenvolvemento € execucion do solo
urbanizable

Realizaranse mediante os correspondentes Plans
Parciais que tumprirdn as determinaciéns que para
cada sector se inclien nas fichas especificas que re-
gulan as diferentes actuacidns.

De conformidade co artigo 14 da Lei do Solo de
Galicia, delimitase como solo rustico apto para ur-
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As zonas de solo rustico aptas para urbanizar,
.ividense en dous dmbitos, lindeiros co ntcleo de
Arbo Consistorio y o terceiro na Parroquia de Bar-
ela. Para o seu desenvolvemento deberanse cum-
prir as determinaciéns dos Artigos 14 e 78 da LSG
) ademais, a sua edificabilidade max. seri
0.25m2/m2 e 15viv/ha. no caso de uso residencial e
+.50m2/m2 no caso de uso industrial, comercial ou
equipamentos. A superficie minima de sector a de-
‘envolver sera de 3 has no caso de uso residencial e
de 5 has nos casos restantes.

]

6.1.3 ART. 106.—Determinacidns que deberdn conter as
) fichas de solos urbanizables

)y Cada sector de solo urbanizable é desenvolvido

nas suas determinaciéns a través dunha ficha urba-

")istica, que se incorpora con esta Normativa, na
que se regulan as seguintes condiciéns:

) 1.—Localizacién do sector ou presector, descri-

bindo de forma xené

* 2.—Uso. Establécense usos obrigatorios asf

goma os permitidos.

3.—Superficie. Indicase a superficie en m2. e
bectéreas da actuacién.

4.—Edificabilidade. M4rcase a edificabilidade
1dxima en m2/m2.

5.—Numero vivendas/hectirea. En solos resi-
Zenciais, establecerase 0 numero méiximo de viven-
das por hectirea, asi coma indicaciéns acerca da
“aperficie minima de vivenda.

) 6.—Caracteristicas especificas. Formularanse
iquelas condiciéns derivadas do propio uso, tales

ma reservas de aparcamento, tratamento de
;znas verdes, tratamento de redes viarias ou condi-
i6ns da urbanizacién.

7.—Condici6ns da ordenacién. Establécense in-
:jcaciéns acerca da forma de ordenar eses solos,
endo presente a ordenacién previa que se adxunta
» PGOM, e que servira de directriz para a nova or-
tenacién que se propoia.

) Estableceranse-aquelas vias que deberdn man-
erse nos trazados, as que son indicativas, e a posi-
de localizacién do equipamento € espacios libres.

8.—Condiciéns de xestién. Tratase de estable-
ér o sistema de execucién recomendado e as for-
-‘fas de vincular 6s particulares ou & iniciativa pg-
lica.

) 9.—Observaciéns. Trata de posibilitar algunha
formacién suplementaria sobre ese solo.

4 10.—Xustificacién da vialidad da iniciativa for-
1ulada e a sua coherencia coa estratexia xeral do
fan e coa estructura xeral do territorio.

) 11.—Determinacién dos elementos e redes exte-
ores de infraestructuras sobre os que se apoia a
ftuacién debiendo garantizarse un adecuado enla-

ce coas redes viarias e de servicios, integrantes da
estructura do municipio.

12.—Adoptar as medidas necesarias para a in-
tegracién da iniciativa proposta no 4mbito do Solo
rustico e prever as actuaciéns que se deban desen~
rolar para millorar as condiciéns e 0s equipamen-
tos dos niicleos cercanos.

13.—Establecer as garantias de exacto cumpli-
mento das obligaciéns e os compromisos a os que
se refiren os apartados anteriores, As garantfas po-
drinse prestar en metélico, en valores publicos, o
mediante aval bancario.

7. TITULO VII.-NORMAS DE ORDENACION
EN SOLO URBANO

7.1 CAPITULO 1.—DETERMINACIONS XERAIS EN )
SOLO URBANO

7.1.1 ART. 107.—Definicidn e dmbito

Constitien o solo urbano os terreos que por
cumprir coas condiciéns derivadas da aplicacién do
Artigo 64 da Lei do Solo de Galicia, este PGOM
define como tal.

A referencia que neste texto se faj 6 solo urbano
refirese 6 nucleo asf delimitado do Municipio de
Arbo.

A sda delimitacién exprésase nos diferentes pla-
nos de ordenacién que se acomparian,.

Para os efectos da aplicacién do réxime urbanis-
tico, este planeamento considera todo o solo urbano
como consolidado, excluindo as zonas delimitadas
como Unidades de Execucién que teflen a conside-
racién de Solo Urbano non consolidado, nas cales o
aproveitamento urbanistico sers un.85% do apro-
veitamento tipo fixado polo plan en dita 4rea.

7.1.2 ART. 108.—Zonas

Para os efectos da aplicacién das ordenanzas,
distinguimos distintas zonas que se fan explicitas
no plano de usos pormenorizados e que nos permi-
ten entender tipoloxicamente as diferencias exis-
tentes entre elas.

Para os efectos dunha maior claridade para en-
tender o tipo de ordenanza a aplicar, nos planos de
usos pormenorizados se localiza sobre cada rueiro a
ordenanza de aplicacién.

7.1.3 ART. 109.—Finalidade da Ordenacién en solo
urbano

No solo urbano, o Plan Xeral de Ordenacién
Municipal, recolle a situacién urbanistica existen-
te, tratando primeiro de completala e acabala; se-
gundo, para mellorala rectificindoa ou reforman-
doa para adecuala &s novas esixencias, tanto legais
como urbanisticas; finalmente, para conservala, ga-
rantindo o mantemento dos seus valores actuais.
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Considerarase 4rea afectada non sé aquel
e se localice a actuacién, senén toda aquel
Jue sexa perceptible sensiblemente a influencial|

gsma e asi o declare, por isto, o Concello. P
sste ultimo efecto, estableceranse, con caric
yal e previo polo Concello, os criterios especifi
»ara medir a influencia de cada tipo de actuac
“lacionada coa mellora da Vila. | )

.. 3.- A participacién dos propietarios no cusr@o 2

“l asignado a cada 4rea en razén a unh dete
da actuacién, establecerase polo Concello ‘ten
conta a situacién relativa de déficits.

) No seu conxunto, a participacién maxima,
roderd superar os limites legais e a participaci
'jnima serd, en calquera caso, superior 6 10%
usto asignado 6 drea de que se trate.

D O resto do custo correrd, en todo caso, a ca

:}nConcello e doutros entes colaboradores, conxur
ente. '

D4.-A contribucién individual de cada un dg
ropietarios hase fixar no seo da asociacién admij
[ytrativa en que se integren. Caso de no chegarse
nha férmula de distribucién por falta de unani

€ ou por outras causas, aplicarase o sistema ¢
ontribucién proporcional 4 valoracién catastra

Adosada
)ta a efectos de contribucién urbana. 11 Segundo p
. A relacién de propietarios que, empezando alifiaciéns

sde os niveis de contribucién mais inferiores, non
1egardn a sumar, polo menos, o 5 % do total da
‘htribucién de todos estes, quedarin exentos de
mtribucién. ' iF

ol
3.-O Concello podera aplicar e t5tema, caso
?o, establecendo previamente@is_ _acuaciénsr as
ma para fixar a porcentaxe dé\par{eipacisn'dos
'ppietarios de cada unha das dreas afectadas,_ ata
‘ormulacién do correspondente programa de act 8
ﬁfién no que deberdn quedar fixados, tanto uns

a outros criterios, con anticipacién e para todc
jolo obxecto de mellora. il

)CAPITULO 2.—ORDENANZAS DE EDIFICACIO

TIPO: “RUEIRO PECHADO" CLASIFICACIO_N:
) URBANO CLAVE: SUI1 - )

5 1 ART. 116.—Definicidn

Arbo, e son o resultado da edificacién sobre un
celario minimo e compacto, en edificios de altu-|
variable entre baixo e baixo + 2. 1

)Non eXiste patio de rueiro, existindo patios de

ificacién nalguns casos mancomunados, asi
0, servidumes ou corredores, ou patios alonga-

dee rueiro. Estas son de forma irregular, man-

0 entrantes que permiten o desenvolvemento
Jedificacic‘m.
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| contorno do elemento catalogado, estaran someti- * Ancho>8m. fi baixo + 2.(s6 nas

 dos 6 réxime de proteccién establecido no catélogo, das para o efecto)

) polo tanto, as edificaciéns que se proxec{:ep, debe- * Ancho mfnimo de fachada: 8,00 m.
Tén contar cun informe favorable da Comlslér} l_’ro-‘-"‘ anchos menores cando non sexa pog

) vincial de Patrimonijo. Neste sentido as. condiciéns

lo pola existencia de edificaciéns e
de volume edificabilidade oy alturas propostas so- tremas.
meteranse 6 dictame de dito informe. * Fondo méx. de e dificacién:
7.2.7 ART. 122.—Outorgamento de licencias * 16,00 m. en plantas baixas (sé nos
) o C n tios no mancomunados.
Directamente polo Concello, 12,00 m. nas plantas de piso

Pendente méaxima de cubertf
admiten quebros nos faldéns\g

* Altura max. de Cumieira: 4 .

7.3 CAPITULO 3.—ORDENANZAS DE EDIFICACION,. o
TIPO: “RUEIRO CON PATIO"CLASIFICACION: .
URBANO CLAVE: SU2

9 wwew

7.3.1 ART. 123.—Definicidn * Aproveitamento baixo cuberta Aut
. . ] computar,
Son aquelas que polas sias dimensiéns e confi- . X .
guracién presentan patio de rueiro, que na maiorfa * Chafréns: A 3,00 m. do punto de inte
dos casos seguen sendo hortas ou. espacios libres de * Voos: 10% do ancho da rda como

natureza privada. m. Separacién 0,30 m. da medianei

v wwweoww

. mensién do voo, 3,60 m. por enriba
7.3.2 ART. 124.—Ambito _ Non se autorizan na fachada posterio
Aparece delimitado nos planos de ordenacién. * Patios:
. De rueiro: Debers poder inscribirse
7.3.3 ART. 125.—Usos permitidos de radio > 5,00 m. (Nos Solos Urbanig
Mediante licencia directa: m.)l.) dificacidn: S do D to 4
O ) " € edilicacién: Segundo Decre o da
3 * Habitabilidade: segundo ART®, 55 destas normas, Galicia,
* Ruidos e vibraciéns, “ o “ “ “
J Harmonizacién: ‘o “ “ “

7.3.6 ART. 128.—Condicions especias
Protecciéns, “ “ u “w

U
[ )

Infraestructuras: “ou “ “ “

* Accesibilidad: Sera de aplicacién'a Ley 8/1997 do 20 de ;ontgr no do elemento gatalogaglo, estarg
. agosto sobre accesibilidade e supresién de barreiras na oy © rexime de proteccién establecido no

v w

Comunidade Auténoma de Galicia (DOG 29/897) Polo tanto, as edificaciéns que se proxect
Tan contar cun informe favorable da Comj
7.3.4 ART. 126.—Condicigns Zerais _ vincial de Patrimonio. Neste sentido as ¢

* Habitabilidade: segundo ART®.55 destas normas.
¢ Ruidos e Vibraciéns, “o o« 0 « 6

w w

): Harmonizaciép: c « « « 7.3.7 ART. 129.—Outorgamento de licencias

,). Protecciéns, “ o ou « “ “ Directamente polo concello.

" Infraestructuras.  « « o« ) "\ 7.4 carruro 4—ORDENANZAS DE EDIFIC

)¢ Accesibilidad: Serd de aplicacién a Ley TIPO: “RESIDENCIAL INTENSIDADE
8/1997 do 20 de agosto sobre accesibilidade e MEDIA"(PLURIFAMILIAR BLOQUE LINE

) supresién de barreiras na Comunidade Auténo- CLASIFICACION:URBANOCLAVE: SU31
ma de Galicia (DoG 29/897) .

) 7.3.5 ART. 127.—Condiciéns de edificacién 1 ART- 130.—Defimcion

). Tipoloxia: Tréta§e dun tipo c_le edifxcac'lén adosada u

* Parcela minima edj ficable: 100 ms. da con fms r§51denc1als c.tolectlvos en desen

L . L mento lineal 6 largo do viario Xeralmente es

) Ahnacmp:: 1’25 Propostas no plano de alifiaciéns poloxfa edificatoria ¢ a majs corrente nos dese
OuU as existentes,

)

vementos esponténeos da edificacién 6 larg

. vias de comunicaciéq_, cunha densidade med
ata 50 viv/Ha.

Alturas: En funcién do ancho dariaea situa-
. Cién ,d-a-r.uei:;o no solo urbano.
~

¥ Arnchodg n;? baixo + 1.

Correspéndese coas Zonas urbanas de Arbo

-
P

=
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)

[ido un dereito de propiedade,
é{; fai referencia a acg!guaciéns

a,

. Ocupacién méaxima de parcel
TIPO 1:

brmas ou alifiaciéns existentes

seran as que establezan os correfl

"bs de Detalle”.

Neste caso a ordenacién debe
:-)on adecuada co viario periféri
eso deberan ter unha amplitudi
-, desde o viario establecido atal

D Alturas: Baixo + 1 planta (7,0
Ancho minimo de fachada: 6,(
E)(Permitiranse anchos menore

i0sible alcanzalo pola existencia
Qrcelas extremas).

D Recuados: .
T AViAs: .

P TIPO 1: como minimo 6 00 m.

a beirarria.

._:)TIPO 2: como minimo 4,00 m. ¢
5 beirarria.

TIPO 3: como minimo 4, OO m (
3 beirarria,

(As edificaciéns poderahn for
}1ro definida se e*nsten ed1f1c1os

* A LINDEIROS:

TIPO 1. como minimo 3,00 m. d
bbeirarrﬁa.

Pendente maixima de cuberta:
'Altura méax. de cumieira:

Aproveitamento baixo cuberta-
Inputar. |

jVoos. 10% do ancho da ruda e co

16 ART. 149.—Condicidns especiai.i:.

)Os elementos recollidos no cat4 :

>nio protexido,asi como calq

Jtorno do elemento catalogadd, §

s 6 réxime de proteccién establec
0 tanto, as edificaciéns que se:p
1contar cun informe favorable dé

Jcial de Patrimonio. Neste sentid o}
volume edificabilidade ou alturs

feranse 6 dictame de dito inform

7 ART. 150.—Outorgamento de lice

Pirectamente polo Céncello

)

éﬁperf%cie cualificada e sobre a

vicios ¢

Vivenda
Cultural

Docente

I R

Hoteleiro
Pequena
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8, VIAS: como mfnimo 6,00 m. do eixe ou segun-
do a lexislacién sectorial.

-A LINDEIROS:
edificaciéns adosadas a paramentos cegos de edifi-
cacidns existentes).

Aproveitamento baixo cuberta: Autorizado.
V00s:10% do ancho da ria e como méximo 1,00 m.
3,00 m. por enriba de rasante.

7.7.6 ART. 156.—Condiciéns especiais

Os elementos recollidos no catdlogo como patri-
monio protexido,asi como calquera actuacién no
contorno do elemento catalogado, estarsn someti-
dos 6 réxime de proteccién establecido no catélogo,
polo tanto, as edificaciéns que se proxecten, debe-
ran contar cun informe favorable da Comisién Pro-
vincial de Patrimonio. Neste sentido as condiciéns
de volume edificabilidade ou alturas propostas so-
meteranse 6 dictame de dito informe.

7.7.7 ART. 157.—Outorgamento de licencias

Directamente polo Concello.

7.8 CAPITULO 8.—ORDENANZAS DE EDIFICACION,
TIPO: “INDUSTRIAL”. CLAVE: SU6

7.8.1 ART. 158.—Definicién

Corresponde 4 edificacién daquelas actividades
industriais que, de acordo co regulamento de acti-
vidades molestas, insalubres, nocivas e perigosas,
poden situarse en zonas préximas a usos de viven-
da e equipamento.

7.8.2 ART. 159.—Ambito

Aparece grafiado nos Planos de ordenacién.

7.8.3 ART. 160.—Usos Ppermitidos

Industrial en xeral, industria escaparate, alma-

céns, etc. e todos aqueles usos compatibles como
talleres, comercios, oficinas, vivendas de vixilantes,
ete.

7.8.4 ART. 161.—Condicidns de edificacidn

Tipoloxia: edificacién
ringleira.

Alifiaciéns: Segundo planos de alifiaciéns ou ali-
flaciéns consolidadas.

Parcela mfnima edificable:

1000 m2.para edificaciéns illadas.

350 m2.para edificaciéns en ringleira.

Alturas: Como méaximo 2 plantas contadas desde
arasante en contacto coa edificacién, é dicir B + 1 )

Altura a cara inferior de dltimo forxado 7 m.
Altura de coroacién: 8 m.
Altura de plantas: como minimo 2,80 m.

en volume illado, ou en

3,00 m. (Poderin autorizarse__

Fronte minima: no caso de illadas 25 m. e en
ringleira 10 m.

Ocupacién maxima de parcela:

no caso de illadas sera do 50%

en ringleira ser4 de 70%

Edificabilidade m4xima: 0,75 m2./m2.
Recuados;

En edificaciéns illadas

A vias: 8 m.

A lindeiros: 5 m.

En edificaciéns en ringleira

A vias: 8 m.

Pendente mixima de cuberta: 308 2
Aproveitamento baixo cuberta: Non autorizado.
Voos: 1 m. como maximo. '

Patios: Serdn admisibles os patios de luces que
permitan a inscricién dun circulo de didmetro igual
a 1/3 da altura dos paramentos que o delimitan,

7.8.5 ART. 162.—Condicidns especiais

En tédolos casos por enriba da altura maxima
admitiranse os elementos singulares necesarios por
razén da actividade, os cales deberén situarse a
distancia superior (6 seu exceso de altura sobre a
méxima autorizada) dos lindeiros da superficie edj-
ficada.

As operaciéns de carga e descarga deberin
desenvolverse no interior da parcela, debendo pre-
verse unha reserva dunha praza de aparcamento
por cada 100 m2. construidos. Asi mesmo aqueles
establecementos industriais que conten con mais de
un acceso, deberdn realizar dita operaciéns polo
Seu acceso traseiro.

Os cerramentos de parcela, sé poderin facerse
con elementos constructivos opacos ata unha altura
de 0,50 m., autorizdndose por enriba dela sebes ve-
xetais e elementos visuais transparentes; axardi-
haranse obrigatoriamente tédalas superficies libres
no dedicadas a aparcamento e dreas de manobra. -

Nas edificaciéns adosadas que comparten me-
dianfs non poderan Superarse os 2 m. de diferencia,
entre alturas na vertical medianeira.

As naves existentes que se atopen situadas en
solo urbano, poderan ser obxecto, a peticién dos in-
teresados, de ampliacién ata un tope méximo do
50% do existente, sen safrse das sdas actuais par-
celas, e cumprindo dita ampliacién os recuados e
demais condiciéns da correspondente ordenanza
aplicable por analoxia, gardando un recuado mini-
mo de 3 m. a calquera lindeiro ou parcela con cua-
lificacién residencial, e debendo en todo caso man-
terse o uso xa existente, e cumprindo a actividade a
normativa ambiental vixente.

No suposto contemplado no apartado preceden-
te, non poders autorizarse a ampliacién cando a in-
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2.1.3 ART. 1 67.—Disposicidns zerais no solo ristico

Por a corporacién municipal e demais organis-
mos competentes non se conceders licencia a todo

Plan, proxecto ou acto que tenda 4 destruccién de-"™

terioro ou acto de desfiguracién da Paisaxe ou a
sia ambientacién dentro da natureza.

Nos trazados das novas estradas e camifios evi-
) tarase a desaparicién da capa vexetal nas zonas in-

-

provisionais etc.), resulta danadas ou deterioradas.

Noiros e terrapléns.—Naqueles lugares en que
por causa da topografia do terreo € o trazado viario
fose necesaria a creacién de noiros e terrapléns, de-
) beran ser trazados de tal forma que non alteren g

paisaxe.
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) 8.1.4 arT 168.~Condicidns das actividades
extractivas

l.—Consideraranse dreas extractivas 0s solos
) nos que temporalmente se realizan actividades de

133

extraccidn de terras, dridos e se exploten canteiras,

) 2.—Estas actividades tefien sempre caricter
temporal e provisional,

3.—Poder4n prohibirse as actividades extracti-
vas cando non se cumpra coas condiciéns esixibles

rais sinalados neste Plan ou inclufdos no Catélogo.

6.—Ademais, 0 outorgamento da licencia munj-
)cipal estard en todo ¢aso subordinado § cumpri-
mento dos seguintes requisitos:

a) Respecto 4 paisaxe
b) Preservacisn da pureza

¢) Non desviacién, mingua ou polucién de co-
Irentes de augas Superficiais ou subterrine-
as,

O no cumprimento destes requisitos implicars a
denegacién da licencia.

7.—A solicitude de licencia municipal debers
concretar necesariamente og seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que
Se pretenden desenvolver, ¢on mencion espe-
cifica dos desmontes oy nivelaciéns previstas
e da duracién estimada da explotacién e do
cumprimento das condiciéns e requisitos és
que faji referencia o Artigo.

b) Mencién especifica das Precauciéns adopta-
das para non afectar 4 conformacién da pai-
saxe.

¢) Testemufio fidedigno do tftulo de propiedade
do terreo en que se pretende efectuar a ex-
traccién de 4ridos Ou movementos de terras.
Se o solicitante do permiso non fose o mesmo
Propietario, ademais o testemurio fidedigno
do tftulo de Propiedade debers Presentar o
correspondente permiso do propietario.

d) Descricién das operaciéns de escavacién oy

€ a5 operaciéns que o Promotor se compro-
mete a realizar Para integrar os solos afecta-
dos 6 seu contorno e paisaxe.

e) Indicacién do volume de terra e rocha a re-
mover e/ou de aridos a extraer,

f) Garantfas de caricter Patrimonial sobre o
cumprimento do previsto nos apartados an-
teriores.

8.—~Cando a actividade extractiva implique des-
truccién de arboredo, imporase 6 titular da licencia

Ver normalmente.

8.2 CAPITULO 2.—ORDENANZAS DE PROTECCION.
TIPO: “CoMun> (OU DE REXIME NORMAL).
CLASIFICACION: RUSTICO CLAVE: S.R,

8.2.1 ART. 169.—Accidns caracteristicas

Os terreos clasificados como solo rustico comun,
en tanto mantefian ete caricter, sé poder4n ser des-
tinados a usos caracteristicos do medio rural, vin-
culados 4 utilizacién racional dos recursos natu-
rais. Outras accions permitidas Son as contempla-
das no ART. 77 da Lei do Solo, asi coma no ART.

45 do Regulamento da Xestion..

Son acciéng posibles, suxeitas a tramitacién es-
pecifica, a construccién de edificios e instalaciéns
de carjcter social, recreativo e deportivo, asf coma
as instituciéns de cardcter exclusivo que pola sia



Qatufeza, carac
amén no medio

Serén tamén
&ién de carécter
circos e outros si
@ituarse nos arra

%e proteccién.

@.2.3 ART. 171.—

5 *Mediante lice

Construcciéns
ecuaria.

Construcciéns
icios das obras p

) Autorizables me
Edificaciéns e I1I
.u interese social.

2.4 ART. 172.—cO
(PARA VIVEND.
EXPLOTACIONS
VINCULADAS.)
* Tipoloxia: Ila

) ¢ Parcela minim

D ¢ Alturas: baixo

* Edificabilidade
0 300 m2./vivenda

* Recuados:

. A vias publica
ixeseé> 1,50m. d
.on sectorial vixent

- A lindeiros: 5,0(
* Pendente maxir
5 * Altura méxima

9 * Aproveitament
n computar.

9 * Voos: 1 m. maxi
* Condiciéns xera

* Habitabilidade:
S.

* Ruidos e vibracig
) e Harmonizacién:

* Protecciéns,

* Infraestructuras:

boc 29/897)
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6 ART. 181.—Condicidns especiais

Permitiranse usos deportivos e de ocio sempre
ue no impliquen transformaciéns ecoléxicas nin
“ificaciéns que superen aproveitamentos de 0,1
12/m2 sobre a parcela minima edificable.

Toleraranse equipamentos publicos con aprovei-
imento maximo de 0,1 m2/m2 e condicionado é
ntemento dun 60 % da &rea arborizada.

Prohibirase as parcelaciéns de solo, desmontes,
shteiras e aquelas aceiéns como deforestaciéns
asivas, que afecten substancialmente a forma e
sracteristicas da zona,

Os elementos recollidos no catdlogo coma patri-
.onio protexido, as{ coma calquera actuacién no
ytorno do elemento catalpgado, estarin someti-
3s 6 réxime de proteccién establecido no catdlogo;
| o tanto tédalas edificacidéns que se proxecten
;g?erén contar cun informe favorable da Comisién
)vincial do Patrimonio.

_Neste sentido, as condiciéns de volume, edifica-
dade ou alturas propostas someteranse 6 dicta-
e de dito informe.

)
3.7 ART. 182.—Licencias

ediante o procedemento do ART® 77.4 da
’-f}‘.}, salvo as que en usos se citaron como de con-
516n directa polo concello.

5.3.8 ART. 183.—Perigo de formacién de niicleo

Non se poderan autorizar vivendas vinculadas a
#lotaciéns forestais se existise perigo de forma-
) nsiderdndose que existise ese pe-
ando nun circulo de 100 m,, tra-
0 emprazamento da nova edifica-
construidas ou autorizadas, 3
'gjndas ou edificaciéns de interese social,

CAPITULO 4. —ORDENANZAS DE PROTECCION.
Drieo. “PROTECCION ESPACIOS :
NATURAIS"CLASIFICACION: RUSTICO.
LLAVE:SR.PEN

) ART. 184.—Ambito

Zona existente entre o trazado do ferrocarril e
0 Mifio.

:)A_RT. 185.—Usos

-)on Se autoriza a construccién de ningunha
j; permitindose a explotacisén racional dos re-

S vinculados 4§ medio, que no atenten-contra
ralores que se protexen. Dentro do d4mbito de

de proteccién de espacio naturais, esta previs-
Zona inundable polo éncoro, xa que transito-
)ente ata o momento en que se leve a cabo a
jucién das obras, estas zonas incliense neste
e ordenanza de proteccién.

|
v

8.5 CAPITULO 5.—ORDENANZAS DE PROTECCION.
TIPO: “PROTECCION DE LEITOS”
CLASIFICACION: RUSTICO. CLAVE: SR.PC

8.5.1 ART. 186.—Ambito

As 4reas préximas 6s rios e grafiadas nos planos
de ordenacién e en caso de no estar grafiada 20 m.
a cada marxe do leito,

Determinase este smbito co fin de preservar da
ocupacién edificatoria as zonas lindeiros dos leitos,
Sen prexuizo do cumprimento da Lei de Augas e
demais regulamentos de Dominio Publico Hidrguli-
co, debendo respectarse en calquera caso as distan-
cias minimas de zona de policia, cun 4mbito que no
ten por que ser coincidente co ambito de proteccién
de leitos que se grafia nos planos de ordenacién a
escala 1:5.000 .

8.5.2 ART. 187.—Usos

Mediante licencia directa: Ningiin

Autorizables mediante tramite do Artigo 7 7/4
da LSG e con informe previo do érgano competen-
te en materia urbanistica da Comunidade Auténo-
ma.. Os usos compatibles con este tipo de solo e que
no impliquen unha transformacién do medio como
parques, zonas de recreo, ou de interese social.

Cando o leito atravese zonas urbanas a protec-
cién deste serd de 10 m. a cada marxe do rio,

As instalaciéns que necesariamente se deban en-
contrar nas proximidades dos leitos (mufrios, depu-
radoras, etc.) deberan respectar a proteccién esta-
blecida . Non obstante o Concello podera delimitar
un dmbito de planeamento especial que formulase
a compatibilidade do uso proposto coa proteccién
do leito, podéndose neste €aso propofier a modifi-
cacién do dmbito da banda de proteccién.

8.6 CAPITULO 6.—ORDENANZAS DE PROTECCION.
TIPO:*PROTECCION ITINERARIO
PAISAXISTICO™, CLASIFICACION: RUSTICO.
CLAVE: SR.PIP

8.6.1 ART. 188.—Ambito

Solo rustico, comtin oy protexido e grafiado nos
planos de ordenacién.

8.6.2 ART. 189.—Usos

Mediante licencia directa: Ningtin

Autorizables mediante tramite do Artigo 77/4 de
LSG. Os usos correspondentes 6 tipo de solo rusti-
€0, No que se empracen as franxas de proteccién.

8.6.3 ART. 190.—Condicicns da edificacidn e
condicidns especiais

" As correspondentes § tipo de solo nas que se em-
pracen as franxas protexidas.
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2 N¢ UNIDAD UE 5

-

PROPOSTA ORDENACION ESCALA 1:2.000

PARCELARIO

DLOCALIZACION : Torgan.
.USO: Hoteleiro.

; SUPERFICIE: 3.200 m?.
JEDIFICABILIDAD: 0,40 m/m
:)PROGRAMACION: 1 etapa, 1 4rea de reparto.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: As zonas vacantes da parcela deberanse axardinar nun 50%. O resto

jerén dedicarse & aparcamento e zoas deportivas.

CONDICIONS DE ORDENAC
){o cuberta.

CONDICIONS DE X
DBSERVA CIONS:

ION: Bloque compacto o bloque lineal (3, 32). Autorizase o aproveitamento

ESTION: Estudio de detalle e proxecto de urbanizacién,




